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Spezialinformationen fur Immobilienmakler, Darlehensver-

mittler, Bauherren (Bautrager) und Baubetreuer sowie

Hausverwalter

Erlaubnispflicht

Sofern Sie im Rahmen lhrer beabsichtigten gewerblichen Téatigkeit ganz oder teilweise
auch die nachfolgend aufgefihrten Tatigkeiten vornehmen wollen, bendtigen Sie
eine Erlaubnis gemal 8§ 34c der Gewerbeordnung (GewO):

Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von
Vertragen uUber Grundstlcke, grundstiicksgleiche Rechte, Wohnrdume, ge-
werbliche Raume

Vermittlung des Abschlusses und Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss von
Vertragen tber Darlehen

Vorbereitung und Durchfihrung von Bauvorhaben als Bauherr in eigenem
Namen, fur eigene und fremde Rechnung unter Verwendung von Vermo-
genswerten von Erwerbern, Mietern, Pachtern, sonstigen Nutzungsberechtigten,
von Bewerbern um Erwerbs- oder Nutzungsrechte

wirtschaftliche Vorbereitung und Durchfiihrung von Bauvorhaben als Baube-
treuer in fremdem Namen fir fremde Rechnung

Die Erlaubnis kann fur alle oder nur fir bestimmte Tatigkeiten erteilt werden.

Finanzanlagenvermittler bendtigen seit dem 01.01.2013 eine Erlaubnis nach
§ 34 f GewO =>» Infoblatt G62 Regeln fir Finanzdienstleister, Kennzahl 1755.
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Hausverwalter

Die ,reine“ Tatigkeit als Hausverwalter ohne die Vermittlung von Wohnungen setzt
keine Erlaubnis nach § 34 ¢ GewO voraus; in derartigen Fallen gentgt bei nicht ange-
stellten Hausverwaltern die Gewerbeanmeldung nach § 14 GewO. In der Regel vermit-
teln aber Hausverwalter zumindest gelegentlich Mietvertrage tber die von ihnen verwal-
teten Wohnungen. In diesen Fallen liegt eine gewerbsmalige Vermittlungstatigkeit im
Sinne des § 34 ¢ GewO vor, so dass auch fur den Hausverwalter im Hinblick auf diese
Vermittlungstatigkeit eine Makler-Erlaubnis notwendig ist.

Welche Antragsunterlagen werden bendétigt?

1. Fiahrungszeugnis “zur Vorlage bei Behérden” gemaly § 30 Abs. 5 Bundeszent-

ralregistergesetz (BZGR) - zu beantragen bei Ihrer Wohnsitzgemeinde — unter

Angabe der Anschrift der Erlaubnisbehérde (vgl. Adressen am Ende des In-

foblatts)

Auszug aus dem Gewerbezentralregister - zu beantragen wie 1.

Bescheinigung Uber die Insolvenzfreiheit nach § 26 Insolvenzordnung (,Nega-

tivbescheinigung®). Diese erhalten Sie beim AG Saarbricken, Zweig- und Au-

Renstelle Sulzbach, Vopeliusstr. 2, 66280 Sulzbach, das fur das gesamte Saar-

land zustandig ist.

4. ,Bescheinigung in Steuersachen® des Finanzamtes (Zustandigkeit richtet sich

nach dem Wohnsitz).

Unbedenklichkeitsbescheinigung der Gemeindekasse.

Auszug aus dem Handels- oder Genossenschaftsregister, soweit das Unter-

nehmen im Register eingetragen ist. Handelt es sich um eine GmbH & Co. KG,

so ist ein entsprechender Auszug fiur die Komplementar-GmbH und die KG ein-

zureichen. Ist die Gesellschaft in Griindung, ist eine Kopie des Gesellschaftsver-

trages vorzulegen.

7. Unter Umstanden kann die Erlaubnisbehorde fir die Zeit vor dem 01.01.2013
einen Auszug aus dem Schuldnerverzeichnis verlangen und/oder fir die Zeit
danach eine Vermogensauskunft aus dem Vollstreckungsportal einholen
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Die vorgenannten Unterlagen mussen fur den Antragsteller sowie fur jede weitere mit
der Leitung des Betriebes beauftragte Person vorgelegt werden. Bei juristischen
Personen (GmbH, AG) sind diese Unterlagen fir alle nach Gesetz, Satzung oder Ge-
sellschaftsvertrag vertretungsberechtigten Personen (z.B. Geschéftsfuhrer, Vorstands-
mitglieder) beizubringen. Bitte beachten Sie, dass das Fuihrungszeugnis und die Ge-
werbezentralregisterauskunft so beantragt werden, dass sie unmittelbar an die Er-
laubnisbehd6rde (vgl. Adressen am Ende des Infoblatts) zugesandt werden. Bei Perso-
nengesellschaften ohne eigene Rechtspersonlichkeit (z.B. Gesellschaft birgerlichen
Rechts, OHG, KG einschlielich GmbH & Co. KG) ist eine Erlaubnis fur jeden ge-
schaftsfihrungsbefugten Gesellschafter erforderlich. Dies gilt auch hinsichtlich der
Kommanditisten, sofern sie Geschaftsfihrungsbefugnis besitzen und damit als Gewer-
betreibende anzusehen sind.
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Erlaubnisvoraussetzungen

Die Makler-Erlaubnis wird erteilt, wenn der Antragsteller nicht einschlagig vorbestraft
ist und kein Insolvenzverfahren bzw. keine Eintragungen im Schuldnerverzeichnis
und im Vollstreckungsportal vorliegen. Nach Erteilung der Erlaubnis nach § 34 ¢ Ge-
wO ist vor Aufnahme der gewerblichen Tatigkeit der Beginn des Gewerbes nach § 14
GewO bei dem ortlich zustandigen Gewerbeamt oder beim EA-Saar anzuzeigen.

Wo stelle ich den Antrag auf Maklererlaubnis?

Den Antrag stellen Sie beim 6rtlich zustandigen Landratsamt bzw. beim Regionalver-
band Saarbriicken oder - in der Landeshauptstadt Saarbricken sowie den Stadten Vol-
klingen und St. Ingbert — beim Oberbirgermeister. Anschriften und Telefonnummern
finden Sie in der Anlage am Ende dieses Infoblatts.

Die Gebuhr

Fur die Bearbeitung lhres Antrages ist eine Gebuhr zu zahlen. Im Saarland gilt zurzeit
eine Rahmengebihr von 153 € bis 1.533 €. Es kommt darauf an, auf welche und wie
viele der vier moglichen Tatigkeiten sich Ihr Antrag erstreckt und mit welchem Verwal-
tungsaufwand die Bearbeitung verbunden ist. Wird der Antrag abgelehnt oder ziehen
Sie den Antrag zurtick, nachdem mit der Bearbeitung begonnen wurde, kdnnen bis zu
100% der Gebuhr fallig werden.

Was Sie noch wissen sollten:

e Die Erlaubnis nach § 34c GewO ist nicht zu verwechseln mit der Gewerbean-
meldung nach § 14 GewO bei der Stadt-/Gemeindeverwaltung, in deren Zustan-
digkeitsbereich Sie die gewerbliche Niederlassung begrinden. Die Gewerbean-
meldung muss unabhéngig von der Erlaubnis vorgenommen werden. Hier
kann Ihnen auch der EA-Saar helfen.

e Sie durfen mit den erlaubnisbedurftigen Tatigkeiten, dazu gehort auch bereits die
Werbung, erst beginnen, wenn lhnen die Erlaubnis erteilt wurde. Einen Antrag
gestellt zu haben, reicht nicht aus.

e Wollen Sie den Betriebssitz in einer von Ihnen fir Wohnzwecke angemieteten
Wohnung begriinden — sprich dort das Buro einrichten — sollten Sie zuvor die
Zustimmung des Vermieters einholen.

e Inhaber der Erlaubnis muss sein, wer im Sinne der gewerberechtlichen Vor-
schriften als Gewerbetreibender anzusehen ist. Dies ist derjenige, der in eige-
nem Namen und auf eigene Rechnung personlich und sachlich unabhangig ein
Gewerbe betreibt. Wer also das betriebsnotwendige Kapital bereitstellt, das Un-
ternehmerrisiko tragt, Personal einzustellen befugt ist, Arbeitsanweisungen er-
teilt, nicht weisungsgebunden ist, selbst entscheiden kann, wie er z.B. Werbung
betreibt usw., ist Gewerbetreibender.
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e Zwar braucht es fur die Berufsaustbung nach 8§ 34c der GewO keiner besondere
Qualifikation. Aber sobald Sie die Erlaubnis besitzen, das Gewerbe angezeigt
und die Tatigkeit aufgenommen haben, missen Sie, neben vor allem steuer-
rechtlichen und allgemeinen gewerberechtlichen Vorschriften, die Makler-
und Bautréagerverordnung (MaBV) beachten. Diese Rechtsverordnung um-
fasst zahlreiche Regelungen, die Sie bei der Berufsausiibung beachten mussen,
=» Infoblatt GO1 a, Kennzahl 119.

e Die Erlaubnis nach § 34c der GewO gilt grundsatzlich bundesweit und lebens-
lang. Sie kann jedoch zuriickgenommen bzw. widerrufen werden, wenn es dem
Gewerbetreibenden an der gewerberechtlich erforderlichen Zuverlassigkeit fehit.
Sollten Sie das Gewerbe spater abmelden, erlischt die Erlaubnis dadurch nicht
automatisch.

¢ Je nachdem, welche der sechs eingangs genannten Tatigkeiten Sie austben,
mussen Sie sich fur jedes Jahr von einem geeigneten Prufer darauf prifen
lassen, ob Sie die Vorschriften der MaBV eingehalten haben (§ 16 MaBV). Der
entsprechende Bericht ist bis zum 31. Dezember des Folgejahres bei der Behor-
de einzureichen, die Ihnen die Maklererlaubnis ausgestellt hat =» Infoblatt GOla
Infoblatt Uber die Pflicht zur Vorlage von Prifungsberichten bzw. Negativerkla-
rungen fur Inhaber von Erlaubnissen nach § 34c GewO, Kennzahl 119. Bei Ver-
stbRen werden regelmafiig Bul3geldverfahren eingeleitet.

Was hat es mit dem Kreditwesengesetz auf sich?

Fur die Vermittlung bestimmter Finanzinstrumente oder auch die Finanzportfolioverwal-
tung ist eine Erlaubnis nach dem Kreditwesengesetz (KWG) erforderlich.

Weitere Auskuinfte zur Erlaubnispflicht nach KWG kdnnen Sie hier erhalten:

Bundesanstalt DEUTSCHE BUNDESBANK
fur Finanzdienstleistungsaufsicht Hauptverwaltung Frankfurt
Graurheindorfer Stral3e 108 Taunusanlage 5

53117 Bonn 60329 Frankfurt am Main
Tel.: 0228/4108-0 Tel.: 069/2388-0

Fax: 0228/4108-1550 Fax: 069/2388-2130

Internet; www.bafin.de

Gewerbefreiheit: aber Qualifikation auf freiwilliger Basis

Fur die Aufnahme einer Maklertéatigkeit verlangt der Gesetzgeber nicht ausdricklich
eine besondere fachliche Qualifikation. Aber: die schwierige Tatigkeit eines Immobili-
enmaklers und die mit dieser Téatigkeit verbundenen Haftungsrisiken fihren jedoch zu
dem dringenden Rat, dass eine Maklertatigkeit nur mit einer qualifizierten Vorbildung
aufgenommen wird.
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http://www.bafin.de/

Eine solche Vorbildung kann z.B. erreicht werden durch:
¢ berufliche Ausbildung in einem qualifizierten Ausbildungsbetrieb im Beruf Kauf-
mann/-frau in der Grundstiicks- und Wohnungswirtschatft,
e Studium an der Deutschen Immobilienakademie in Freiburg oder an der Immobi-
lienakademie in Saarbricken, Adressen nachstehend
e Fortbildung zum Immobilienfachwirt mit Abschlussprifung vor der IHK.

Interessenten konnen sich z.B. an folgende Bildungseinrichtungen wenden (Nennung
nicht abschliel3end):

Deutsche Immobilien-Akademie an der Europdische Immobilien Akademie

Universitat Freiburg GmbH Saarbriicken e. V.
Eisenbahnstral3e 56 Hohenzollernstr. 35

79098 Freiburg 66117 Saarbricken

Telefon: 0761/20755-0 Telefon: 0681/92738-0
Telefax: 0761/20755-33 Telefax: 0681/92738-29,
E-Mail: info@dia-freiburg.de E-Mail: eia-sb@t-online.de
Internet: www.dia-freiburg.de Internet: www.eia-akademie.de

Maklerverbande

Im Ubrigen kann eine Mitgliedschaft in einem der Maklerverbande nitzlich sein, die ne-
ben ihrer fir Verbande Ublichen Aufgabenstellung insbesondere die Weiterbildung der
Mitglieder stark fordern. Im Einzelnen sind dies:

Ring Deutscher Makler Saarland e.V. Immobilienverband Deutschland VD
Geschaftsstelle Verband der Immobilienberater, Makler,
Julius-Kiefer-Str. 113 Verwalter und Sachverstandigen Region
66119 Saarbriicken West e.V.

E-Mail info@rdm-saarland.de Hohenstaufenring 72

Telefon 0681 / 653-59 50674 Koéln

Telefax 0681 / 653-75 Telefon: 0221/951497 -0

Internet: www.rdm-saarland.de Telefax: 02 21/95 1497 -9

E-Mail: info@ivd-west.net
Internet: www.ivd-west.net

Diese Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Fir Inhalt und Qualitat der
angebotenen Veranstaltungen tUbernimmt die IHK keine Gewdahr. Die Nennung in der
Auflistung bedeutet keine Empfehlung.
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Anschriften der zustandigen Behorden in Makler-Erlaubnisverfahren

Landeshauptstadt Saarbricken
Ordnungsamt
Grol3herzog-Friedrich-Str. 111

66111 Saarbricken

Telefon (0681) 905 — 35 61 oder -0

Fax: (0681) 905 — 35 79

E-Mail: ordnungsamt@saarbruecken.de

Stadt Volklingen

Fachbereich 3/32

Rathausplatz

66333 Volklingen

Telefon: (06898) 13-2310 oder -2266
Fax: (06898) 13-2051 oder -2366

Saarpfalz-Kreis
Kreispolizeibehérde

Am Forum 1

66424 Homburg

Telefon: (06841) 104- 8330 oder -0
Fax: (06841) 104-7239

E-Mail: K110@saarpfalz-kreis.de

Landkreis Neunkirchen
Kreispolizeibehérde
Wilhelm-Heinrich-Stral3e 36

66564 Ottweiler

Telefon: (06824) 906-1328 oder -1102
Fax: (06824) 906-1285

E-Mail: kreispolizei@landkreis-
neunkirchen.de

Landkreis St. Wendel
Kreisordnungsamt

Mommestral3e 21 - 31

66606 St. Wendel

Telefon: (06851) 801-2603

Fax: (06851) 801-2690

E-Mail: kreispolizeibehoerde@lkwnd.de

Stadt St. Ingbert

Birgerservice und Ordnung

Am Markt 12

66386 St. Ingbert

Telefon: (06894) 13-114 oder -0
Fax: (06894) 13-111

E-Mail: gewerbeamt@st-ingbert.de

Regionalverband Saarbriicken

- als Kreispolizeibehorde -
Schlossplatz 1-15

66119 Saarbriicken

Telefon: (0681) 506-3146 oder -3157
Fax: (0681) 506- 3192

EMail: Gewerberecht.PO04.Global@rvsbr.de

Landkreis Saarlouis

Amt fur Offentliche Sicherheit und Ord-
nung

Kaiser-Wilhelm-StralRe 4 - 6

66740 Saarlouis

Telefon: (06831) 4 44-302, -370 oder-0
Fax: (06831) 4 44-308

E-Mail: amt32@kreis-saarlouis.de

Landkreis Merzig-Wadern
StralBenverkehrs- und
Kreisordnungsbehorde
Bahnhofstral3e 44

66663 Merzig

Telefon: (06861) 80-286 oder -0
Fax: (06861) 80-360

E-Mail: kob@merzig-wadern.de

Eine Zuordnung der saarlandischen Gemeinden zu den o0.g. Behédrden finden Sie auf der
nachsten Seite.
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Gemeinde Zust. Landkreis Gemeinde Zust. Landkreis
. Landkreis ;
Beckingen Merzig-Wadern Nohfelden Landkreis St. Wendel
Bexbach Saarpfalz-Kreis Nonnweiler Landkreis St. Wendel
Blieskastel Saarpfalz-Kreis Oberthal Landkreis St. Wendel
Bous Landkreis Saarlouis Ottweiler Landkr_els
Neunkirchen
- : : Landkreis
Dillingen Landkreis Saarlouis Perl Merzig-Wadern
: : - Regionalverband
Ensdorf Landkreis Saarlouis Puttlingen Saarbriicken
Landkreis . . Regionalverband
Eppelborn Neunkirchen Quierschied Saarbricken
Freisen Landkreis St. Wendel | Rehlingen-Siersburg | Landkreis Saarlouis
L Regionalverband : Regionalverband
Friedrichsthal Saarbriicken Riegelsberg Saarbriicken
. . N Landeshauptstadt
Gersheim Saarpfalz-Kreis Saarbriicken Saarbriicken
GrofRrosseln Reglon_glverband Saarlouis Landkreis Saarlouis
Saarbricken
. Regionalverband . . .
Heusweiler Saarbriicken Saarwellingen Landkreis Saarlouis
. . . Landkreis
Homburg Saarpfalz-Kreis Schiffweiler Neunkirchen
. Landkreis . .
llingen Neunkirchen Schmelz Landkreis Saarlouis
Kirkel Saarpfalz-Kreis Schwalbach Landkreis Saarlouis

Kleinblittersdorf

Regionalverband
Saarbricken

Spiesen-Elversberg

Landkreis
Neunkirchen

Lebach Landkreis Saarlouis St. Ingbert Stadt St. Ingbert
Losheim am See Landkrels St. Wendel Landkreis St. Wendel
Merzig-Wadern
. Regionalverband
Mandelbachtal Saarpfalz-Kreis Sulzbach Saarbricken
Marpingen Landkreis St. Wendel | Tholey Landkreis St. Wendel
: Landkreis - . .
Merchweiler Neunkirchen Uberherrn Landkreis Saarlouis
: Landkreis . .
Merzig Merzig-Wadern Volklingen Stadt Vélklingen
Landkreis Landkreis
Mettlach Merzig-Wadern Wadern Merzig-Wadern
Nalbach Landkreis Saarlouis Wadgassen Landkreis Saarlouis
Namborn Landkreis St. Wendel | Wallerfangen Landkreis Saarlouis

Neunkirchen

Landkreis
Neunkirchen

Weiskirchen

Landkreis
Merzig-Wadern

Dieses Merkblatt soll — als Service lhrer IHK — nur erste Hinweise geben und erhebt daher kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit. Obwohl es mit groRtmdoglicher Sorgfalt erstellt wurde, kann
eine Haftung fur die inhaltliche Richtigkeit nicht tilbernommen werden.
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